
Статья 7.Многофункциональная общественно-деловая зона (ОД1)

	№ п/п
	Наименование вида  разрешенного использования земельного участка – код Классификатора
	Описание вида

разрешенного использования

земельного участка
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	
	предельные (минимальные

и (или) максимальные) размеры

земельных участков, в том числе

их площадь1
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений2
	предельное количество этажей3 
или предельная высота зданий, строений, сооружений
	минимальный 
и (или) максимальный процент застройки 
в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена,

ко всей площади земельного участка

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	I.Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства



	1.
	Хранение автотранспорта – 

код 2.7.1
	Размещение отдельно стоящих 

и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных 
для хранения автотранспорта, 
в том числе с разделением 
на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования 

с кодами 2.7.2, 4.9 Классификатора
	Не подлежит установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
0 м
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению

	2.
	Размещение гаражей 
для собственных нужд – 
код 2.7.2
	Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей 
и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации
	Минимальная площадь земельного участка – 15 кв.м; 
максимальная площадь земельного участка – 

не подлежит установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
0 м
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению



	3.
	Коммунальное 
обслуживание – код 3.1
	Размещение зданий и сооружений 
в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования 
с кодами 3.1.1 - 3.1.2 Классификатора 
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению

	4.
	Социальное обслуживание – код 3.2
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 Классификатора 
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков –
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	5.
	Бытовое обслуживание – 

код 3.3
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания населению 
или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	6.
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание – код 3.4.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	7.
	Медицинские организации особого назначения – 
код 3.4.3
	Размещение объектов капитального строительства для размещения медицинских организаций, осуществляющих проведение 
судебно-медицинской и патолого-анатомической экспертизы (морги)
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	8.
	Образование и просвещение – код 3.5
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для воспитания, образования 
и просвещения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования 
с кодами 3.5.1 - 3.5.2 Классификатора
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 
25 м; 
минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %

	9.
	Объекты культурно-досуговой деятельности – 
код 3.6.1
	Размещение зданий, предназначенных 

для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров 
и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	10.
	Религиозное использование – код 3.7
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования 
с кодами 3.7.1 - 3.7.2 Классификатора
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	11.
	Государственное 
управление – код 3.8.1
	Размещение зданий, предназначенных 

для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность 

или оказывающих государственные 

и (или) муниципальные услуги
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	12.
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание – код 3.10.1 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания ветеринарных услуг 

без содержания животных
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	13.
	Деловое управление – код 4.1
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной 
с государственным 
или муниципальным управлением 
и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, 
не требующих передачи товара 
в момент их совершения 
между организациями, в том числе биржевая деятельность 
(за исключением банковской 
и страховой деятельности)
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	14.
	Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово-развлекательные центры (комплексы) – код 4.2
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м, с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров 
и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5, 4.6, 
4.8 - 4.8.2 Классификатора; 
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников 
и посетителей торгового центра
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	15.
	Рынки – код 4.3
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест 
не располагает торговой площадью 

более 200 кв.м; 
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников 
и посетителей рынка
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	16.
	Магазины – код 4.4
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для продажи товаров, торговая площадь которых составляет 
до 5000 кв.м
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	17.
	Банковская и страховая деятельность – код 4.5
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для размещения организаций, оказывающих банковские 
и страховые услуги
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	18.
	Общественное питание – 

код 4.6
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков –
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	19.
	Гостиничное обслуживание – 
код 4.7
	Размещение гостиниц
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	20.
	Развлекательные 

мероприятия – код 4.8.1
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого 

для проведения азартных игр), 

игровых площадок
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	21.
	Проведение 

азартных игр – код 4.8.2
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения букмекерских контор, тотализаторов, 

их пунктов приема ставок 
вне игорных зон
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	22.
	Служебные гаражи – код 4.9
	Размещение постоянных 
или временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного автотранспорта, используемого 
в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования 
с кодами 3.0, 4.0 Классификатора, 
а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	23.
	Выставочно-ярмарочная деятельность – код 4.10
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной 
и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую 
для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка –60 %

	24.
	Обеспечение занятий спортом в помещениях – код 5.1.2
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %

	25.
	Площадки для занятий 

спортом – код 5.1.3
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля 
для спортивной игры)
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению

	26.
	Оборудованные площадки 

для занятий спортом – 

код 5.1.4
	Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению

	27.
	Связь - код 6.8
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные 

и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи 
и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования 
с кодами 3.1.1, 3.2.3 Классификатора
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	28.
	Обеспечение внутреннего правопорядка – код 8.3
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых 
для подготовки и поддержания 
в готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, 

в которых существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	29.
	Историко-культурная деятельность – код 9.3
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе:

объектов археологического наследия, достопримечательных мест, 

мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных 

и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом 
или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	30.
	Земельные участки (территории) общего пользования – код 12.0
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования 
с кодами 12.0.1 - 12.0.2 Классификатора 

	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению

	II.Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства



	1.
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) – код 2.6
	Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше;

благоустройство и озеленение придомовых территорий;

обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок 

и площадок для отдыха; 
размещение подземных гаражей 
и автостоянок; 
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15 % 

от общей площади дома
	Минимальная площадь земельного участка – 1500 кв.м;

максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению


	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 
1 м
	25 этажей


	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40 %



	2.
	Здравоохранение – код 3.4
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования 
с кодами 3.4.1 - 3.4.2 Классификатора 
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 

1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %




Примечание: 

1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, применяются исключительно при образовании и изменении земельных участков. Не применяются для ранее учтенных земельных участков, внесенных в Единый государственный реестр недвижимости до 01.03.2008, в случае, если их уточняемая или изменяемая площадь составляет менее минимального установленного размера либо более максимального установленного размера.

2.Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства, за пределами которых запрещено строительство объектов капитального строительства при отсутствии координат красной линии, устанавливаются от границы земельного участка со стороны улицы/проезда до момента установления координат красной линии.

3.Под количеством этажей следует понимать количество всех этажей, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный, если иное не определено настоящей статьей.
