
Статья 5.Зона застройки индивидуальными жилыми домами

(для территории города Усолье) (Ж5)

	№ п/п
	Наименование вида  разрешенного использования земельного участка – код Классификатора
	Описание вида

разрешенного использования  земельного участка
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	
	предельные (минимальные 
и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь1
	минимальные отступы 
от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений2
	предельное количество этажей3 
или предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки

в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена,

ко всей площади земельного участка

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	I.Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства



	1.
	Для индивидуального жилищного строительства – код 2.1


	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного 

для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур; 
размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек
	Минимальная площадь земельного участка4 – 500 кв.м;

максимальная площадь земельного участка – 1500 кв.м;

минимальная ширина вновь образуемых земельных участков вдоль фронтона улицы (проезда/переулка) – 
18 м
	Минимальное расстояние от объекта капитального строительства и подсобных сооружений до красной линии улиц – 3 м; 

минимальное расстояние 

от объекта капитального строительства и подсобных сооружений до красной линии проездов, 
переулков – 3 м; минимальное расстояние 
от объекта капитального строительства до границ 

смежных земельных участков – 3 м;

минимальное расстояние 
от вспомогательных построек (парников, навесов, стационарной емкости для воды, навеса для автомобиля, индивидуального гаража, погреба, уборной, бань, саун и др.) до границы смежного участка – 1 м
	Для жилого 
дома – количество надземных этажей не более чем 3, высота – не более 20 м
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 
3 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
20 %

	2.
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – код 2.2
	Размещение жилого дома, указанного 
в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1 Классификатора; 
производство сельскохозяйственной продукции; 
размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных
	Минимальная площадь земельного участка4 – 400 кв.м;

максимальная площадь земельного участка – 2 500 кв.м;

минимальная ширина вновь образуемых земельных участков вдоль фронтона улицы (проезда/переулка) – 
18 м
	Минимальное расстояние от объекта капитального строительства и подсобных сооружений до красной линии улиц – 3 м; 

минимальное расстояние 

от объекта капитального строительства и подсобных сооружений до красной линии проездов, 
переулков – 3 м; минимальное расстояние 

от объекта капитального строительства до границ 

смежных земельных участков – 3 м;

минимальное расстояние 

от вспомогательных построек (парников, навесов, стационарной емкости для воды, навеса для автомобиля, индивидуального гаража, погреба, уборной, бань, саун и др.) до границы смежного участка – 1 м
	Для жилого 
дома – количество надземных этажей не более чем 3, высота – не более 20 м
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 
10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
20 %

	3.
	Блокированная жилая застройка – код 2.3
	Размещение жилого дома, блокированного с другим жилым домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без проемов 
и имеющего отдельный выход 
на земельный участок; 
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха


	Минимальная площадь земельного участка для одного блока – 150 кв.м;

максимальная площадь земельного участка для одного блока – 2 500 кв.м
	Минимальный отступ 

от объекта капитального строительства и подсобных сооружений до красной линии улиц – 3 м; минимальный отступ 

от объекта капитального строительства и подсобных сооружений до красной линии проездов, 
переулков – 3 м;

минимальное расстояние 

от границы земельного участка до объекта капитального строительства со стороны земельных участков смежных блоков – 0 м; 

со стороны иных

смежных земельных участков – 3 м; минимальное расстояние 

от вспомогательных построек (парников, навесов, стационарной емкости для воды, навеса 

для автомобиля, индивидуального гаража, погреба, уборной, бань, саун и др.) до границы смежного участка – 1 м


	3 надземных этажа
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 
10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
70 %

	4.
	Предоставление коммунальных услуг – 
код 3.1.1
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку 

и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега)
	Не подлежат установлению
	Не подлежат 
установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению

	5.
	Историко-культурная деятельность – код 9.3
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе:

объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных 

и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом 
или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм

	Не подлежат установлению
	Не подлежат 
установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению

	6.
	Земельные участки (территории) общего пользования – код 12.0
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 Классификатора 
	Не подлежат установлению
	Не подлежат 
установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению

	7.
	Земельные участки, входящие в состав общего имущества собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе, – код 14.0
	Земельные участки, относящиеся 
к общему имуществу собственников индивидуальных жилых домов 
в малоэтажном жилом комплексе 
и предназначенные для удовлетворения потребностей собственников индивидуальных жилых домов 
в малоэтажном жилом комплексе 
и (или) для размещения объектов капитального строительства, иного имущества, относящегося к общему имуществу собственников индивидуальных жилых домов 
в малоэтажном жилом комплексе
	Не подлежат установлению
	Не подлежат 
установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению

	II.Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства



	1.
	Размещение гаражей 
для собственных нужд – 

код 2.7.2
	Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей 
и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами 
в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации


	Минимальная площадь земельного участка – 15 кв.м;

максимальная площадь земельного участка – 

не подлежит установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м; минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 0 м
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению



	2.
	Магазины – код 4.4
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	Не подлежат установлению
	Минимальный отступ 

от красной линии – 5 м;

минимальный отступ 

от границ смежных земельных участков – 1 м
	Не подлежат установлению
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 
10 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
60 %

	3.
	Площадки для занятий спортом – код 5.1.3
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	Не подлежат установлению
	Не подлежат 
установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению

	4.
	Ведение огородничества – код 13.1
	Осуществление отдыха 
и (или) выращивания гражданами 
для собственных нужд сельскохозяйственных культур;

размещение хозяйственных построек, 

не являющихся объектами недвижимости, предназначенных 
для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур

	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв.м;

максимальная площадь земельного участка – 399 кв.м
	Не подлежат 
установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежит установлению


Примечание: 

1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, применяются исключительно при образовании и изменении земельных участков. Не применяются для ранее учтенных земельных участков, внесенных в Единый государственный реестр недвижимости до 01.03.2008, в случае, если их уточняемая или изменяемая площадь составляет менее минимального установленного размера либо более максимального установленного размера.

2.Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства, за пределами которых запрещено строительство объектов капитального строительства при отсутствии координат красной линии, устанавливаются от границы земельного участка со стороны улицы/проезда до момента установления координат красной линии.

При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды, сход снега и сток хозяйственных вод бани и летнего душа не попадал на соседний участок, в том числе на земли общего пользования.

3.Под количеством этажей следует понимать количество всех этажей, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный, если иное не определено настоящей статьей.

4.Не устанавливаются для земельных участков, образуемых и изменяемых земельных участков, в случаях, если смежные земельные участки поставлены на государственный кадастровый учет и их границы установлены в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, а территория для образования или изменения земельного участка не может быть увеличена до минимального размера земельного участка.
