УТВЕРЖДЕНО 

                                                        решением Березниковской городской Думы

от 27 марта 2012 № 327

МЕТОДИКА

РАСЧЕТА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ПРИ ПЕРЕДАЧЕ В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА БЕЗ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ

Методика расчета арендной платы устанавливает порядок определения размера арендной платы при передаче в аренду движимого и недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Город Березники» (далее – муниципальное имущество) без проведения торгов:

на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев;

при передаче муниципального имущества во временное пользование;

при передаче муниципального имущества в аренду некоммерческим организациям в соответствии со статьей 17.1. Федерального закона от 26 июля 2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

1.Расчет арендной платы при передаче муниципального имущества в аренду на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев.

1.1.Расчет арендной платы при передаче муниципального имущества в виде нежилого помещения (встроенного, пристроенного, встроенно-пристроенного), части нежилого помещения, входящего в состав отдельно стоящего жилого и нежилого здания (далее - объект).

 Арендная плата определяется путем умножения базовой ставки арендной платы на площадь арендуемого объекта и корректировочные коэффициенты:

An = S x Рб x Ктр x Кр x Ксз x Кинж,  где

An - сумма арендной платы за тридцать календарных дней, рублей, без НДС;

S - площадь арендуемого помещения, кв. м;

Рб - базовая ставка для расчета арендной платы за тридцать календарных дней, рублей за 1 кв. м в месяц;

Ктр - коэффициент, учитывающий территориальное расположение объекта;

Кр - коэффициент, учитывающий назначение помещения и расположение помещений в здании;

Ксз - коэффициент социальной значимости, характеризующий вид деятельности арендатора;

Кинж - коэффициент, учитывающий степень благоустроенности объекта.

1.1.1.Значение базовой ставки и корректировочных коэффициентов.

1.1.2.Базовая ставка (Рб) для расчета арендной платы за тридцать календарных дней в 2012 году принимается равной 1789 руб.

Базовая ставка, начиная с 01 января очередного года, индексируется для учета инфляции путем умножения коэффициента Кип на базовую ставку предыдущего года. 

Коэффициент индексации платы (Кип) (далее – коэффициент Кип) соответствует ежегодному показателю инфляции в регионе (среднегодовому индексу потребительских цен) в соответствии с исходными условиями для формирования вариантов развития и основными показателями прогноза социально-экономического развития Пермского края на очередной год и плановый период, за исключением договоров аренды муниципального имущества в виде коммунальных систем, обеспечивающих город Березники услугами теплоснабжения, электроснабжения, водоснабжения и канализации.

Коэффициент Кип по договорам аренды муниципального имущества в виде коммунальных систем, обеспечивающих город Березники услугами теплоснабжения, электроснабжения, водоснабжения и канализации, соответствует ежегодному показателю инфляции в регионе (среднегодовому индексу потребительских цен) в соответствии с исходными условиями для формирования вариантов развития и основными показателями прогноза социально-экономического развития Пермского края на очередной год и плановый период, утвержденными губернатором Пермского края, по состоянию на 25 ноября текущего года, но не более значения индекса максимально возможного изменения тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса, установленного Постановлением Региональной энергетической комиссии Пермского края или приказом Федеральной службы по тарифам России, в случае отсутствия утвержденного Постановления Региональной энергетической комиссии Пермского края, по состоянию на 25 ноября текущего года.

1.1.3.Ктр - коэффициент, учитывающий территориальное расположение объекта:

	№

п/п
	Территориальное расположение объекта

	Значение

Ктр

	1
	Объекты, прилегающие к основным транспортным магистралям города в пределах до 50 м:         

проспект Ленина: от ул. Калийной до ул. Аксакова;

ул. К.Маркса: от ул. Тельмана до ул. Аксакова;

ул. Ломоносова: от ул. Гагарина до ул. Мамина-Сибиряка;

ул. Свердлова: от ул. Пятилетки до ул. Парижской Коммуны;

ул. Мира: от ул. Апрельской до ост. "Околица";

ул. Пятилетки: от ул. Деменева до остановки "Площадь Юбилейная";

ул. Юбилейная: от пр. Ленина до ул. 30 лет Победы;

Советский проспект: от ул. Березниковской до ул. Ломоносова                               
	1,05

	2
	Территория, ограниченная улицами: 

проспект Ленина, Юбилейная, Мира, Пятилетки, Черепанова, Челюскинцев, К.Маркса, Коммунистическая 
	1,0

	3
	Территория, ограниченная улицами: 

Мира, Юбилейная, Свердлова                            
	0,95

	4
	Территория, ограниченная улицами:

Юбилейная, Свердлова, Парижской Коммуны, Ломоносова;

Мира, Пятилетки, Юбилейная, включая районы МЖК и Петрищево
	0,93

	5
	Территория, ограниченная улицами:

30 лет Победы, Пятилетки, Набережная;

пр. Советский, Циренщикова, пр. Ленина;

Челюскинцев, Черепанова, Пятилетки, Свердлова
	0,9

	6
	Прочие территории селитебной части города и микрорайон Усольский                            
	0,85

	7
	Промышленная зона                               
	0,8

	8
	Поселки: Чкалова, Зырянка, Нартовка, Новожилово, Железнодорожный                                 
	0,65


1.1.4.Кр - коэффициент, учитывающий назначение помещения и расположение помещений в здании:

	№

п/п
	Тип помещения
	Значение  коэффициента Кр

	
	
	Торговля
	Офис
	Прочие

	1
	Помещения, расположенные на первом, втором этажах нежилого здания:                          
отдельно стоящие здания (кроме производственных, складов и гаражей); встроенно-пристроенные помещения, пристрой                         
	0,9
	0,8
	0,7

	2
	Нежилые помещения, расположенные в жилых зданиях (кроме подвальных помещений, технических этажей,   
мансард) и выше второго этажа нежилого здания; гаражи, склады, производственные помещения       
	0,8
	0,7
	0,5

	3
	Помещения, расположенные в цокольных этажах                 
	0,43
	0,37
	0,3

	4
	Подвальные помещения, технические этажи, мансарды                  
	0,4
	0,3
	0,23


1.1.5.Кинж - коэффициент, учитывающий степень благоустроенности объекта (наличие энергоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, водоотведения):

0,1 - отсутствие всех видов благоустроенности;

0,5 - наличие всех видов благоустроенности.

В случаях отсутствия на объекте одного из видов благоустроенности (энергоснабжения, теплоснабжения, водоотведения, водопровода) коэффициент 0,5 снижается на 0,1 за каждый вид благоустроенности.

1.1.6.Ксз - коэффициент социальной значимости, характеризующий вид деятельности арендатора в арендуемом объекте:

	№ п/п
	Категории арендаторов
	Ксз

	1


	Органы государственной власти и управления

Некоммерческие организации

Физические лица
	0,3

	2


	Коммерческие организации, индивидуальные предприниматели
	1


1.2.Расчет арендной платы при передаче в аренду производственных зданий, сооружений и движимого имущества на срок не более чем тридцать календарных дней 

Арендная плата при передаче в аренду на тридцать календарных дней производственных зданий (которые будут использоваться по их целевому назначению и на момент сдачи в аренду в них находятся соответствующее оборудование, механизмы, сооружения, которые тоже передаются в аренду), сооружений, в том числе инженерных сетей, а также движимого имущества устанавливается по каждому объекту отдельно, в размере годовых амортизационных отчислений с применением корректировочных коэффициентов.

Ади = Н / 12 x Кип,  где

Ади - арендная плата при сдаче в аренду производственных зданий, сооружений, в том числе инженерных сетей, и движимого имущества за тридцать календарных дней, руб., без НДС.

Арендная плата, начиная с 1 января очередного года, индексируется для учета инфляции путем умножения коэффициента Кип на сумму арендной платы за тридцать календарных дней за предыдущий год;

Н - сумма годовых амортизационных отчислений, которая исчисляется от первоначальной (восстановительной) стоимости объектов аренды и предоставляется в УИЗО балансодержателем. 

1.3.Расчет арендной платы при передаче в аренду отдельно стоящих нежилых зданий на срок не более чем тридцать календарных дней.

Арендная плата за тридцать календарных дней при передаче в аренду отдельно стоящих нежилых зданий в целом определяется путем умножения суммы арендной платы за тридцать календарных дней, рассчитываемой для нежилых помещений, на корректировочные коэффициенты:

Анз = An x Кс x Кэ,  где

Анз - арендная плата за отдельно стоящее здание при сдаче в аренду на тридцать календарных дней, руб., без НДС;

An - сумма арендной платы за тридцать календарных дней для нежилых помещений, рассчитываемая согласно п. 1.1. настоящей Методики, руб., без НДС;

Кс - коэффициент спроса, принимает следующие значения:

	Площадь 
объекта
	До
 300 м
	До 
400 м
	До
500м
	До
 750 м
	До 
1000 м
	До
 2000 м
	Свыше 2000 м

	Значение Кс
	0,9
	0,85
	0,8
	0,75
	0,7
	0,65
	0,6



Кэ - коэффициент учета срока эксплуатации объекта, определяется исходя из времени эксплуатации объекта с момента ввода (дата ввода в эксплуатацию фиксируется в техническом паспорте на объект) и принимает значения, приведенные в таблице:

	Число полных лет эксплуатации объекта
	От 1
до 20 лет
	От 20 

до 30 лет
	От 30 

до 40 лет
	От 40 
до 50 лет
	От 50 лет
и свыше

	Значение Кэ
	0,9
	0,8
	0,7
	0,6
	0,5


Арендная плата, начиная с 01 января очередного года, индексируется для учета инфляции путем умножения размера арендной платы предыдущего года на коэффициент Кип.


1.4.Расчет арендной платы при передаче муниципального имущества во временное пользование 

В случае предоставления объекта во временное пользование расчет арендной платы производится за почасовое фактическое использование.

Арендная плата при передаче объекта в аренду во временное пользование определяется путем деления  суммы арендной платы за тридцать календарных дней, рассчитываемой для нежилых помещений, на среднее количество астрономических часов в месяце и умножения полученного числа на корректировочные коэффициенты:

Расчет арендной платы производится по формуле:

Ам = An / Ач х Кч х Кр х Кс, где

Ам - арендная плата почасового пользователя, рассчитанная в соответствии с требованиями действующей методики расчета арендной платы;

An - сумма арендной платы за тридцать календарных дней для нежилых помещений, рассчитываемая согласно пункта 1 настоящей Методики, руб., без НДС;

Ач - среднее количество астрономических часов в месяце (30 х 24 ч.);

Кч - коэффициент временного пользования (количество часов пользования муниципальным имуществом);

Кр - коэффициент компенсации расходов, связанных с арендой, равный 4,5.

К расходам арендодателя относятся: коммунальные расходы, в том числе оплата тепловой энергии, электроэнергии, водоснабжения и водоотведения; расходы по содержанию объекта, в том числе по текущему ремонту; расходы налога на имущество организаций; другие расходы на содержание объекта, переданного по договору аренды муниципального имущества;

Кс - коэффициент спроса принимает следующие значения:

	Площадь 
объекта
	До
20 м
	До
50 м
	До
100 м
	До
200 м
	До
400 м
	Свыше 
400 м

	Значение Кс
	10
	8
	5
	3
	2,5
	2


2.Расчёт арендной платы при передаче муниципального имущества в аренду некоммерческим организациям в соответствии со статьей 17.1. Федерального закона от 26 июля 2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
Арендная плата при передаче муниципального имущества в аренду некоммерческим организациям в соответствии со статьей 17.1. Федерального закона от 26 июля 2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» определяется путем умножения рыночной стоимости арендной платы, установленной на основании отчета об оценке рыночной стоимости арендной платы независимого оценщика, в соответствии с федеральным законодательством об оценочной деятельности, на понижающий коэффициент:

Расчет арендной платы производится по формуле:

Ал = Aр х Кп, где

Ал - арендная плата, рассчитанная для некоммерческих организаций;

Aр - рыночная стоимость арендной платы;

Кп – коэффициент, понижающий размер  арендной платы для некоммерческих организаций, равный 0,1. 

Арендная плата ежегодно, начиная с 01 января очередного года, индексируется для учета инфляции путем умножения размера арендной платы предыдущего года на коэффициент Кип. 

2

